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ولية  بقيت مبيعات العقارات ضعيفة خلال الربع الثاني من العام، مواصلة حالة التراجع التي شهدها الربع الأول، رغم أن السوق أظهر مؤشرات أ

ري تغيرًا  ا على الاستقرار مع انحسار التوترات الجيوسياسية عقب اتفاق السلام المؤقت بين الولايات المتحدة وإيران. كما شهدت تركيبة النشاط العق

العقار الاستثماري، في حين سجلت معاملات الع لتخفف جزئيًا من استمرار الضعف في قطاع  السكنية  المبيعات  تعافت  إذ  الثاني،  الربع  قار  خلال 

م، مدفوعة بارتفاع أسعار  التجاري تراجعاً حادًا بعد أدائها القوي في الربع الأول. وسجلت أسعار العقارات خلال الربع الثاني أول نمو ربعي لها منذ عا

انهيار في  العقارات السكنية. ومع ذلك، يبقى مستقبل السوق العقارية خلال ما تبقى من العام مرتبطًا بتطورات الصراع في منطقة الخليج؛ إذ إن أي  

قد يؤثر سلبًا على ثقة المستثمرين    اتفاق وقف إطلاق النار بين الولايات المتحدة وإيران يؤدي إلى تجدد الأعمال العدائية وإغلاق مضيق هرمز 

 . 2026والمتعاملين في السوق. وما زلنا نتبنى نظرة متفائلة بحذر بشأن احتمالات تعافي النشاط العقاري خلال عام  

% على أساس  17.8- % على أساس ربعي، و8.2- مليون دينار )  826إلى    2026انخفض إجمالي المبيعات العقارية خلال الربع الثاني من عام  

ن المستوى  سنوي(، مسجلة تراجعاً للربع الثاني على التوالي. كما تعد قيمة المبيعات في الربع الثاني الأدنى منذ أكثر من عامين، وبفارق ملحوظ ع

(. وجاء هذا التراجع  1مليار دينار، وهو الأعلى خلال عقد من الزمن )الرسم البياني    1.3والبالغ    2025لقياسي المسجل في الربع الرابع من عام  ا

على    %47.4- مليون دينار )  112نتيجة انخفاض مبيعات القطاع التجاري المعروف بتقلباته الكبيرة، إذ تراجعت المبيعات فيه لنحو النصف لتبلغ  

% على أساس سنوي( بعد النشاط القوي المسجل في الربع الأول. كما ساهم في هذا الانخفاض تراجع نشاط القطاع الاستثماري  7.9أساس ربعي، و+ 

% على أساس سنوي(، وهو أدنى مستوى  40.5- % على أساس ربعي، و1.6- مليون دينار )   287للربع الثاني على التوالي، إذ بلغت المبيعات فيه  

يضا مع  خلال عامين، مما يعكس تأثير حالة عدم اليقين الجيوسياسية في المنطقة على معنويات المستثمرين. ويتماشى الأداء الضعيف لهذا القطاع أ

  427الثاني إلى  بيانات البنوك التي تشير لتباطؤ نمو الائتمان الموجه للأنشطة العقارية. وفي المقابل، ارتفعت مبيعات العقارات السكنية خلال الربع  

من التراجع الذي سُجل في الربع الأول، لتصل إلى أعلى    معوضةً جزءاً % على أساس سنوي(،  2.0% على أساس ربعي، و+8.2مليون دينار )+

تمرار حالة  مستوى لها خلال ثلاثة أرباع سنوية، كما تعافت أعداد الصفقات المنفذة. ويشير هذا التحسن إلى احتمال تزايد قوة الطلب الأساسي رغم اس

ً   عدم اليقين الجيوسياسية والاقتصادية الكلية.  ً   كما شهدت المبيعات السكنية تراجعا %، بعد أن كانت قد بلغت مستوى تاريخي قدره  33بنسبة   حاداً   ربعيا

   
 الرقم القياسي لأسعار العقارات  :2الرسم البياني       : المبيعات العقارية1الرسم البياني    

 % على أساس سنوي( )  ( )مليون دينار

   

 بنك الكويت الوطني  تقديراتو  وزارة العدل:  المصدر  : وزارة العدل  المصدر
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ً 2025مليون دينار في الربع الرابع من عام    591 ً   ، مع ذلك سجلت ارتفاعا % على أساس سنوي. وجاء هذا على الرغم من الفقدان 13.9بنسبة    قويا

 % على أساس شهري(. 46مليون دينار )بانخفاض   91.0تراجعت المبيعات السكنية إلى   إذالواضح للزخم في شهر مارس، 

يت الوطني.  وفي الوقت نفسه، أظهرت أسعار العقارات مؤشرات أولية على الاستقرار خلال الربع الثاني، وفقاً لمؤشر أسعار العقارات الخاص ببنك الكو

% مقارنة  5.8بنسبة  % مقارنة بالربع السابق، منهية ثلاثة أرباع متتالية من التراجع، رغم أنها ما زالت أقل1.0فقد ارتفعت الأسعار الإجمالية بنسبة 

% مقارنة بالربع  3.8(. وسجلت أسعار العقارات السكنية أقوى تحسن، إذ ارتفعت بنسبة  2بمستويات الفترة نفسها من العام الماضي )الرسم البياني  

% على أساس سنوي(. وقد  10.0- ، لكنها بقيت أقل من مستويات العام الماضي )2025السابق، محققة أول زيادة فصلية منذ الربع الثاني من عام  

ادة الثقة بشكل  يشير هذا الارتفاع إلى أن التصحيح الحاد الذي شهدته الأسعار خلال العام الماضي بدأ يفقد زخمه تدريجياً مع تحسن الطلب السكني واستع

% على أساس  1.8-محدود خلال الربع الثاني )   تدريجي بعد تراجع حدة التوترات الإقليمية. أما أسعار العقارات الاستثمارية فقد واصلت التراجع بشكل

% على أساس سنوي(، وهو ما يتوافق عمومًا مع ضعف نشاط المبيعات الاستثمارية واستمرار حذر المستثمرين. ومع ذلك، فإن تعافي  0.9- ربعي، و

ف الحاد التي سادت خلال الربع الأول، لكن تحقيق  المبيعات السكنية واستقرار الأسعار الإجمالية يوحيان بأن السوق ربما بدأت تتجاوز مرحلة الضع

النشاط الاستثماري، وهو أمر يعتمد على الأرجح على استقرار الأوضاع الإقليمية. كما أن التصاعد الأ يتطلب تحسناً أوسع في  خير  تعاف مستدام 

في يونيو، يستدعي الإبقاء على نظرة حذرة بشأن فرص تحقيق    للتوترات بين إيران والولايات المتحدة، والذي يهدد اتفاق السلام الموقع بين الطرفين

 ارتفاع ملموس في النشاط العقاري خلال ما تبقى من العام. 

 

: مبيعات وأسعار العقار 1جدول رقم   

        

2Q26 1Q26 4Q25 3Q25 2Q25 1Q25 4Q24  

         
 إجمالي مبيعات العقار  1,081.9 829.7 1,004.7 1,243.2 1,296.5 899.3 825.8

% على أساس سنوي     40.4 19.0 17.7 46.8 19.8 8.4 17.8-  

% على أساس ربع      27.7 23.3- 21.1 23.7 4.3 30.6- 8.2-  

ي     455.8 346.1 418.2 396.0 591.1 394.3 426.6
مبيعات العقار السكن   

% على أساس سنوي        29.2 2.0- 24.2 3.2 29.7 13.9 2.0  

% على أساس ربع         18.8 24.1- 20.8 5.3- 49.3 33.3- 8.2  

    مبيعات العقار الاستثماري    432.7 345.4 482.6 406.6 435.2 291.8 287.1

% على أساس سنوي        87.6 49.0 116.2 28.2 0.6 15.5- 40.5-  

    % على أساس ربع         36.4 20.2- 39.7 15.8- 7.0 33.0- 1.6-

مبيعات العقار التجاري     193.3 138.2 103.9 440.6 270.2 213.3 112.1  

% على أساس سنوي        3.3 22.9 64.6- 201.5 39.7 54.3 7.9  

% على أساس ربع         32.3 28.5- 24.8- 324.2 38.7- 21.1- 47.4-  

        
*الرقم القياسي لأسعار العقارات 119.4 120.4 120.6 116.9 116.3 112.5 113.7  

% على أساس سنوي     3.5- 1.1 2.9 1.4 2.6- 6.5- 5.8-  

% على أساس ربع      3.5 0.8 0.2 3.1- 0.6- 3.2- 1.0  

العقار الاستثماري     105.7 107.1 106.1 104.7 106.3 107.0 105.1  

   % على أساس سنوي       1.8 4.4 7.1 5.3 0.6 0.0 0.9-

% على أساس ربع         6.4 1.3 0.9- 1.3- 1.6 0.7 1.8-  

    العقار السكني    134.6 135.3 136.9 130.6 127.4 118.7 123.2

% على أساس سنوي        7.7- 1.6- 0.5- 1.8- 5.4- 12.3- 10.0-  

   % على أساس ربع         1.2 0.5 1.2 4.6- 2.5- 6.8- 3.8
        

ي بناء على نوع العقار والمحافظة * الرقم القياسي لأسعار العقارات تم احتسابه بناء على بيانات الصفقات المنشورة من قبل وزارة العدل. وقد تم احتساب المؤشر بشكل ربع   .الوطني : وزارة العدل وبنك الكويتالمصدر

 . 2019واعتمدت منهجية المؤشر على الأوزان الثابتة ومعادلة لاسبير بسنة أساس  
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